Convencao do Condominio

1) A presente convencdo se destina a regular gliisec as relagbes de uso, vizinhanga e co-
habitacao entre os co-proprietarios, promitentespcadores, seus sucessores e cessionarios das
unidades autdbnomas que integram e constituem o ooungd denominado "Condominio
Quisisana”, localizado em Pocos de Caldas , Estaddinas Gerais , a Rua Vivalidi Leite Ribeiro ,
860 Quisisana cujo desmembramento e desdobramardacefeitos de decreto n.°. 5.481 de 25 de
Julho de 1928 e com alteracdes posteriores , fabekecido e discriminado nesta escritura .

2) O "Condominio Quisisana"™ é de 4 (quatro) paviimen estrutura de cimento armado , de
utilizacdo mista e compde - se na sua integridedemtrada principal , salas de estar , de lejtura
um conjunto de salas ou saldes para "boite”, uranzén, um conjunto de salas ou saldes para
restaurante , barbearia , cabeleireiro , e de BRiades autbnomas , sendo 35 no pavimento térreo ;
92 no primeiro pavimento ; 82 no segundo pavimen8 no terceiro pavimento, competindo a
essas unidades autonomas , de propriedade excldsivada condémino as fragdes de terreno
indicadas nesta escritura , constituindo o iméwel aondominio nos moldes do decreto niumero
5.481 , de 25 de junho de 1.928.

3) O Edificio é constituido de uma parte de coidaspropriedade comum , inalienaveis ,
indivisiveis , de todos os co-proprietarios , @dges autbnomas mencionadas na clausula anterior ,
propriedade de cada um dos co-proprietarios sgjeiggenas as limitacdes legais e as restritos da
presente "Convencao".

4) As coisas de propriedade comum , inalienaveisd&isiveis , acessorios indissoluvelmente
ligadas as partes inalienaveis , sdo: - além daguakncionadas no artigo 2°. do decreto federal
5481 e suas posteriores modificacdes , as refandaalmente nesta escritura .

5) As coisas comuns e tudo o que interessa a dgmom@o edificio ndo poderdo ser alteradas,
modificadas ou substituidas , sem o consentimerfwesso de conddminos representando a
maioria absoluta de votos , isto € , metade mais oamferidos a manifestados na forma adiante
disposta.

6) As modificacbes a serem feitas nas coisas deripdade exclusiva de cada co-proprietario |,
dependerdo de aviso por escrito, que devera seratasdindico , cabendo a este responder no prazo
méaximo de 15 (quinze) dias. Nao podera ser negagaavacao para execuc¢do de modificacoes ,
uma vez que as mesmas nao prejudiqguem a soliégurasmca e estrutura do prédio , ndo afetem as
partes externas ou as internas das coisas comuedifftio. O siléncio do sindico findo o prazo
acima , mencionado , significa ndo haver objegdmadificacdo notificada.

7) As partes de uso comum principalmente as passagdeverdo estar sempre desimpedidas e
livres , ndo poderdo ai ser depositados quaisgbtos , ficando o co-proprietario infrator
obrigado a remove-los imediatamente , sob pengEe@asio e consequente deposito e sujeito a
multa de R$ 1.000,00 a R$ 25.000,00 , aplicadafstembléia Geral.

8) As instalac¢es internas das unidades , serdsepm@udas separadas e substituidas , a custa do
respectivo proprietario , bem como assoalhos appjanelas , lustres , aparelhos sanitarios estodo
e quaisquer acessorios , ramais de canalizacaozdealté o encanamento e linhas tronco , assim
como as paredes e mais 0 que houver em cada apattarNo caso de vazamento ou entupimento

, ha falta de providencias do conddmino , ou naémeia do mesmo , 0 responsavel pela
administracdo mandara efetuar os consertos nemsssague serdo debitados e cobrados do
proprietario da unidade onde se originou o vazameatentupimento.



9) Quando o estrago ocorrer nas linhas tronco eencanamentos embutidos de agua e esgoto , e
nao tiver sido causado por qualquer co-proprietaseu inquilino ou ocupante a qualquer titulo da
unidade , 0s reparos correrdo por conta do condomin

10) Qualquer conserto , substituicdo ou reparag@catingir as coisas comuns , sO podera ser feito
com prévio consentimento escrito do sindico.

11) Ressalvado o disposto nesta convencado , capeopdetario , tem o direito de gozar e dispor
da unidade que lhe pertence sem entretanto , wejud dos demais co-proprietarios , nem
comprometer a seguranca e solidez do edifico audem nome.

12) Os apartamentos sO poderdo ser ocupados paaestritamente residenciais e 0s co-
proprietarios obrigam-se : a) ndo vender , usadecou alugar os apartamentos para clubes de jogo
, esporte e danca , carnavalesco , politicos Jasde danca , musica , pessoas de vida duvidosa ou
de maus costumes ; b) ndo estender ou secar rptgpetes , lengois , etc. , nas janelas ou qualque
outros lugares visiveis do exterior; os tapetep@derdo ser limpos , por meio de aspiradores |,
sendo expressamente proibido o sistema de batedyr@éo usar alto-falantes ou instrumentos de
musica em desacordo com a lei do silencio; d) nadama forma externa da fachada de cada
unidade e nao decorar as paredes e esquadriagomger ou pinta-las em cores e tonalidades
diferentes das empregadas no conjunto do Edif@imao lavar os assoalhos de madeira os quais
serdo apenas encerados; f) ndo permitir a permanéaccdes e outro s animais domésticos nas
partes de uso comum; g) ndo utilizar os empregddadificio para seus servigcos particulares; h)
respeitar os dispositivos do regulamento internoedificio cujos termos declaram conhecer. -
Paragrafo Primeiro - E expressamente proibido mawig apartamentos animais que causam ruidos
ou incdBmodos aos demais moradores , ou prejudigubigiene do edificio - Paragrafo Segundo -
As unidades néo residéncias que sdo o restaurantenema , a boite - bar - cassino , o saldo de
barbeiro e 0 saldo de cabeleireiro para senhoras poderédo Ter uso diverso ao daquele para qual
foram especificadamente destinados e ficam suj@orestricbes acima , naquilo que lhe forem
aplicaveis . - Paragrafo Terceiro - Os responsgais Administracdo do prédio ficam autorizados
a adotar as providencias necessarias para resgadnda ordem dos servicos internos , a seguranca
dos moradores seus bens e saude , o funcionamastiostalacdes e o cumprimento do disposto
nesta "Convencao".

13) Os co-proprietarios reunir-se-d80 em assempkdial ordinaria ou extraordinaria , para deliberar
sobre 0s assuntos que interessem ao imével suandfsrias e instalacdes podendo ser
representados por procurador com poderes espempaistantes de instrumento de mandato
devidamente formalizado , sendo que cada procuraskim constituido ndo podera representar ,
nas Assembléias Gerais , mais de 15 (quinze) comd8mAOS co-proprietarios ausentes , seréo
comunicadas por escrito as deliberacdes das Aséembl

14) Anualmente , até fevereiro sera realizada ussembléia Geral Ordinéria , para os seguintes
fins: a) fixar 0 orcamento para o ano que se injagatomar conhecimento e deliberar sobre as
contas do sindico , relativas ao ano interior ,dselw orgamento e as contas previamente
examinadas pelos co-proprietarios , a quem serdiadas copias : quinze dias antes da data da
Assembléia ; b) resolver sobre as reclamacgfes mlakiapresentadas pelos co-proprietarios; c)
eleger o sindico , o vice-sindico e 0 Conselho &is@or maioria de votos; d) decidir sobre os

assuntos de interesse geral; e) fixar a remunedidmdico , do vice-sindico e do administrador .

15) Compete ao sindico: a) zelar pela ordem em todedificio , exigindo o respeito pela
Convencao e Regulamento; b) ordenar obras a redaroarater urgente e de valor inferior a dez
salarios minimos entdo vigentes na regido ; c)taremntas de sua administragcdo a Assembléia
Geral , fazendo para isso escrituracdo convenientelivro autenticado pelo Conselho Fiscal



:d)nomear e demitir os empregados do edificio;pe¢sentar a Assembléia orcamento da despesa
para 0 ano seguinte; f) representar o condominioJeiro , ativa e passivamente , reparticdes
publicas , e entidades autarquicas ; g) encamininagstralmente aos co-proprietarios , um extrato
de contas , exibindo aos que desejarem , 0s comumes das despesas; h) Ter sempre em dia o
livro "Caixa"; i) receber mensalmente e antecipaglaa dos co-proprietarios as respectivas cotas
de administracéo , recolhendo o Banco de reconhedaheidade os saldos do "Caixa" superior a
Cr$100.000,00 (cem mil cruzeiros).

16) Ao vice-sindico compete substituir o sindicosaus impedimentos ocasionais , e auxilid-lo na
administracdo do condominio.

17) O Conselho Fiscal sera composto de trés mentdorpsoprietarios de unidades , eleitos pela
Assembléia Geral; aos membros o Conselho Fiscalribe examinar em qualquer tempo , pelo
menos de quatro em quatro meses , os documentsani@s do condominio , devendo o sindico
fornecer-lhes as informacdes solicitadas e extbuaumentos necessarios.

18) A Assembléia Geral Extraordinaria sera convacaelo sindico ou por quarenta co-
proprietarios no minimo , cabendo-lhe: a) delibeabre qualquer assunto de interesse coletivo; b)
destituir o sindico e o vice-sindico e eleger osftiiio pelo prazo restante; c) autorizar obras de
valor superior ao fixado na clausula decima QuijntB impor multas , aos co-proprietarios que
tiverem infringido as regras desta convencdo ou REgulamento do edificio; e) tomar
conhecimento de reclamacdes dos co-proprietarsodbre decisdes do sindico; f) fixar e aprovar
vencimentos , honorérios , ordenados e gratificac6e

19) O sindico eleito , desde que autorizado pekeAwbléia Geral , podera delegar seus poderes a
terceiro , pessoa fisica ou juridica , que as demama Administrador. Entre os poderes de legiveis ,
nao se compreenderdo os de convocar Assembléiass @earepresentar o Condominio em Juizo ,
ativa ou passivamente. O Administrador podera sstitdido pelo sindico a qualquer momento , ou
guando assim for deliberado pela Assembléia G8tal.nomeacédo , entretanto depende da decisdo
da Assembléia.

20) Cada unidade dara direito a um voto nas delgdes das Assembléia.

21) As Assembléias Gerais s6 poderao deliberadamiénte , em primeira convocagao , com a
presenca , no minimo de proprietarios de metade mi@ia das unidades e em segunda com
gualquer numero.

22) A s Assembléias Gerais sdo convocadas por caegstrada ou protocolada , com a
antecedéncia minima de vinte dias para a primemaaracao ; e de dez dias para a segunda : e um
aviso que sera colocado na portaria do edificicagsembléias s6 poderéo decidir sobre as questbes
constantes da ordem do dia. A segunda Assembléiarpser convocada para o mesmo dia da
primeira.

23) Os co-proprietarios que estiverem em atras@agamento das quotas que lhe cabem nas
despesas comuns do edificio ndo poderéo tomar geliberar ou votar nas assembléias , sem que
antes as tenha quitado.

24) As deliberacbes serdo tomadas por maioriao, st metade mais um , de votos dos co-
proprietarios , presentes , salvo caso em quexfgide quorum especial.

25) As decisfes referentes a modificacfes da presenvencao sé poderdo ser tomadas pelo voto
de dois tercos (2 / 3) dos co-proprietarios .



26) As decisbes dos co-proprietarios serdo redesr&m livro de Atas que ficara em poder do
sindico e a disposi¢cdo dos conddéminos , devendoaasserem assinadas por todos os presentes as
Assembléias.

27) Os co-proprietarios ausentes as Assembléias seas procuradores serdo cientificados das
decisdes referentes aos orgcamentos das despesaandéencdo e conservacdo do edificio , por
meio de cartas registradas.

28) O sindico , vice-sindico e membros do ConsEikoal deverdo de preferencia ser escolhidos
entre os co-proprietarios. Os mandatos do sindam \éce-sindico serdo por um ano , podendo ser
reeleitos. As suas remuneracOes serdo fixadasAsskembléia Geral. Manter-se-4o no exercicio
dos cargos até a realizacdo da Assembléia Gerahdial a que se refere o artigo quatorze desta
escritura , mas poderéo ser destituidas a qualeongro pela Assembléia Geral.

29) Com excecéo das despesas de carater urgetisecpino ruptura de encanamento , consertos
em elevadores , bombas , centro telefénico "PB¥liteas imprevisiveis , as quais o sindico devera
atender imediatamente , todas as obras e repgreadism de verba aprovada pela Assembléia.

30) Toda e qualquer ocorréncia extraordinaria aipréu as reclamacdes dos co-proprietarios 0s
seus locatarios , devem ser registradas em liyweods , autenticado pelo sindico , que ficard em
seu poder.

31) Os co-proprietarios se obrigam a fazer cortkiarcontratos de locacéo e de outro qualquer que
importe em cessao a terceiros do uso da unidadsuas dependéncias , a obrigacao do fiel
cumprimento desta convencao , bem como do regutan@erno do edificio sob pena de multa de
Cr$50.000,00 (cinglenta mil cruzeiros) e no casaalitnacdo da unidade se obrigam a fazer
constar do instrumento de venda , clausula obriganddquirente a respeitar e cumprir a presente
convencao e o regulamento do edificio , sob pera@ndi&cao judicial da escritura , ficando o co-
proprietério responsavel sujeito a multa de Cr&20M00 (duzentos mil cruzeiros) , em beneficio
do Condominio.

32) Se em virtude de sucessao ou por qualquer mdtivo vier uma unidade a pertencer a mais de
uma pessoa 0s respectivos condéminos escolherdaeles , com mandato especial , para
representa-los nas Assembléias , sob pena de saspéemporaria dos direitos e vantagens
assegurados nesta convencao.

33) Todos os co-proprietarios dao-se mutuamentéopoa desta escritura , consentimento expresso
e irrevogavel para que cada um venda livrementgaausidade e respectiva fragdo de terreno , a
guem entender , independentemente de qualquer avisonsulta de uns aos outros , par ao que
renunciam desde ja e expressamente , a qualqeéodie preferencias que lhe seja assegurado por
lei.

34) As unidades deverdo estar sob seguro , panar ab riscos de incéndio , raio e outros
abrangendo todo o imoével, em companhia escolhilte ge-proprietarios.

35) O seguro de preferéncia sera feito no valdoajldo edificio , mas na respectiva apodlice serdao
destacados os valores de cada unidade e os d&s marhuns. E facultado a qualquer co-
proprietario aumentar o seguro correspondente ausiggade , por sua conta e a sua custa para
cobrir o valor das benfeitorias que por venturartieito.



36) "Constituem" encargos comuns , que devem gmrsglos por todos 0s co-proprietarios por
unidades que possuirem , o prémio de seguro comaséxcdo valor das benfeitorias Uteis ou
voluptuarias de cada unidade , e de qualquer agrésesultante de instalacdes ai existentes , ou de
condicdo especiais , salarios do sindico , vicdisine administrador , porteiro , faxineiro ,
cabineiros e outros empregados , despesas de wag&erdo edificio , inclusive bombas , mesa
telefénica "PBX" , elevadores , asseio e limpeza plrtes de propriedade comum , despesas de
forca elétrica para as bombas , aquecimento de @glavadores , iluminagdo dos vestibulos e
partes comuns , corredores e entradas , impossass e licencas que incidam sobre as partes de
propriedade comum do prédio e as coisas do edificonsumo de luz elétrica dos medidores
comuns.

37) Os co-proprietarios que aumentar as despesasnsopor motivo de seu interesse ou proveito
pessoal , devera suportar 0 excesso correspondens® ndo o pagar no devido tempo perdera
desde esse momento , e até a quitacdo o direitotde

38) Se o co-proprietario ndo pagar a importancia lhpe couber nas contribuicdes relativas aos

encargos comuns , ou reparagdes das coisas deepiagf® comum, dentro de dez dias contados da
data em que lhe for apresentado o recibo , ficat@hito automaticamente majorado de 10% (dez

por cento) e se nao for pago até o fim do més dicgippromovera contra 0 mesmo a competente

acao executiva para a cobranca da mencionadalaagfo , sendo a divida acrescida da multa

além das custas judiciais e honorarios do advogadtes na base de 20% (vinte por cento) sobre o
total devido.

39) As quotas nas despesas comuns extraording&8aq pagas no prazo que a Assembléia fixar
ou se ndo o fixar , até trinta dias depois da deditao..

40) O co-proprietério que infringir qualquer dadudulas desta Convencéo , ressalvadas as sancdes
especiais, ficara sujeito a multa de Cr$1.000,00r$150.000,00 , imposta pela Assembléia |,
cobravel por acdo executiva , sem prejuizo dasapezdianos a que tiver dado causa.

41) As despesas gerais , serdo rateadas entrendénemos na proporgdo que for fixada pela
Assembléia Geral.

42) A Administracdo do edificio até 28 de feverede 1964 , sera exercida pela Cia.
INDUSTRIAL DE MINAS GERAIS , mediante apenas o pageto de cota mensal de cr$4.500,00
(quatro mil e quinhentos cruzeiros) , por unidadsidencial autbnoma. Depois dessa data a
administracdo do prédio serd transferida e delegagaem for indicada pela Assembléia Geral.
Nessa cota estdo compreendidas todas as despssparids comuns , excetuadas as referentes a
impostos e taxas , seguros e reparos extraordindtgias Ultimas , até 28 de fevereiro de 1964 ,
serdo rateadas entre os condéminos, pelo numenoidizdes que compde o Condominio.

43) Além das referidas no item 4 - sdo também denadas comuns , por se destinarem a produzir
Renda em beneficio do "Condominio" , o balnearol@/anderia. Tais dependéncias , depois de 28
de fevereiro de 1964 , serdo exploradas

44) O sindico devera elaborar regulamento paralasgiscinas e campos de esporte submetendo -
0 a aprovacao da Assembléia Geral.

45) Os co-proprietarios obrigam-se por si , seuddims e sucessores , ao fiel cumprimento desta
convencao , em todos os seus termos , clausubaslicées e obrigacdes.



